Projektentwicklung Am Hagen GmbH
Haferkamp 27
58730 Fréndenberg

Schones Wohnen ist wie
jeden Tag Urlaub!

Fiinf komfortable Neubau-
Eigentumswohnungen in
Winterberg-Niedersfeld

Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen
energieeffiziente Bauweise

Balkone in Richtung Siidwest

groRe Fensterelemente zum Garten
effiziente Warmepumpe
Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
FuBbodenheizung

hochwertige und moderne Ausstattung
Fenster auBen farblich

zeitlose Architektur
Ladevorrichtungen E-Bikes
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Bau- und Leistungsbeschreibung

Vorbemerkung/Planungsleistungen/Baugenehmigung

Es liegt eine rechtskrdftige Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 5 Wohnungen in Winterberg - Niedersfeld, Am Hagen 11, Gemarkung
Niedersfeld, Flur 12, Flurstiicke 176 und 177, vor. Bei einem Kauf vor Baubeginn, darf der
Kdufer zwischen Grundrissvarianten wdahlen. Mehr oder Minderkosten werden dem Kaufer
mitgeteilt vor dem Kauf.

Die Leistungen erfolgen gemaf’ den einschldgigen Richtlinien, DIN-Normen und den
anerkannten Regeln der Bautechnik.

Die auszufiihrenden Leistungen umfassen alle Leistungen fiir die schliisselfertige Erstellung
des Wohngebdudes einschlielich der Erstellung der AuBenanlagen und aller erforderlichen
Nebenleistungen wie:

Planungs- und Architektenleistung

Baugenehmigungsgebiihren

Bauaufsicht und Bauleitung

Vermessungsarbeiten

Baugrunduntersuchung

Offentliche u. private ErschlieBungswege/Zufahrten
Versorgungsleitungen fir Wasser/Abwasser, Strom und Internet
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Die Ausfuhrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen
Vorschriften der Landesbauordnung und Baubehérde sowie die genehmigten Pldne.

Vorbehalten sind:

= Ausfiihrungspldne des Architekten bzw. Fachingenieurs

= Statik und Warmebedarfsberechnung

»= Maltoleranzen, welche die Qualitdt der Nutzung nicht beeinflussen

= Technische Anderungen, soweit durch die Auflagen bzw. Anordnung der Bau- und
Genehmigungsbehdérden erforderlich oder zweckmaRig

= Erforderliche Anderungen im Grundriss bedingt durch die Statik, Ver- und
Entsorgungsplanung oder durch behérdliche Auflagen sind zuldssig

Erdarbeiten: Die Ausfiihrung erfolgt nach statischen Erfordernissen
und unter Beachtung der am Datum der
Baugenehmigung giiltigen Vorschriften und
Verordnungen.

Abtragen des Humus und separate Lagerung Aushub
der gesamten Baugrube, der Fundamente,
Kanalisations- und Wasserleitungsgrdben
einschlieBlich der anteiliger Abfuhr des librigen
Erdmaterials, ein Teil des Erdmaterials wird nach
Mdglichkeit im Garten eingebaut um das Geldnde zu
modellieren. Schichtweise Wiederverfiillung der
Graben und der Arbeitsrdume bis zum Grobplanum.
Herstellung des geplanten Geldndeprofils. Eventuelle



Gebdudegriindung:

KellerauBenwande:

AuBenwdnde:

Innenwdnde-tragend:

Hohenunterschiede zu den Nachbargrundstiicken
werden an- bzw. abgebdéscht. Ein Fundamenterder
wird unter dem Schotterbett nach den VDE-
Richtlinien.

Die Griindung und das Tragwerk erfolgen gemaf den
statischen Berechnungen der am Datum der
Baugenehmigung giiltigen Vorschriften und
Verordnungen. Die Bodenplatte wird als massive
Fundamentplatte in Ortbeton (Betongiite nach Statik)
entsprechend den statischen Berechnungen und
Zeichnungen ausgefiihrt. Unter der Bodenplatte wird
eine druckfeste Dadmmung eingebaut.

Die KellerauRenwédnde, Kellergeschosswand zum
Hagen und Anteilig die Kellerseitenwdnde, werden in
WU-Beton ausgefiihrt und komplett geddmmt,
Dammstdrke entsprechend GEG-Nachweis. Zur Stral3e
hin werden Lichtschdchte aus Kunststoff gesetzt in
den Untergeschoss Badern. Die Lichtschdchte
erhalten als Abdeckung ein verzinktes Rost.

Das AuRenmauerwerk erfolgt mit einem 36,5 cm
starkem hochwdarmeddmmenden Ziegelmauerwerk
und Unterputz, vollfldchiger Armierungsebene (mit
Gewebeeinlage zur Rissminderung), dabei Oberputz
in Kratzputzstruktur, 2 mm Kérnung, und finalem
Anstrichim RAL - Ton 7032 Kieselgrau.

Alternativ nach Wahl des Bautrdgers erfolgt das
AulRenmauerwerk mit einem 17,5 starkem Ziegel —,
Porenbeton- oder Kalksandsteinmauerwerk, EPS
Warmedammverbundsystem (Dammstéarke nach GEG-
Nachweis) und AulBenputz mit vollflachiger
Armierungsebene (mit Gewebeeinlage zur
Rissminderung), dabei Oberputz in Kratzputzstruktur,
2 mm Kdérnung, und finalem Anstrich im RAL-Ton
7032 Kieselgrau

Zur Stral3e hin wird ein Sockelputz als Filzputz
ausgebildet, ca. 30 cm liber Oberkante Pflaster, auf
einem Niveau umlaufend um das Gebdude gefiihrt, so
dass sich das komplette Untergeschoss absetzt im
RAL - Ton der Fenster, in Anlehnung an die
Visualisierung.

Wohngeschosse: Ziegelmauerwerk, Porenbeton oder
Kalksandstein, bzw., wenn konstruktiv erforderlich, in
Stahlbeton. Wohnungstrenn- und Treppenhauswdnde
werden entsprechend den schalltechnischen
Anforderungen nach DIN, Auswahl durch Bautrdger.



Innenwédnde - nichttragend:

Geschossdecken:

Treppenhaus:

Balkone:

Zimmermanns- und
Dachdeckerarbeiten:

Ziegelmauerwerk, Porenbeton oder Kalksandstein,
Wandstdrke 11,5 cm, Auswahl durch Bautrdger.

Stahlbeton-Massivplatten bzw.
Stahlbetonfiligranplattendecken. StéR3e der
Unterseiten von Filigranplattendecken werden
tapezierfahig gespachteltin Q2.

Geschosstreppen: Treppenldufe mit betonierten
Stufen aus Stahlbeton bzw. als Stahlbetonfertigteile
nach Statik- und Schallschutzanforderungen. Das
Treppenhaus erhadlt einen hochwertigen
Natursteinbelag aus Granit Padang Cristallo, alternativ
einen hochwertigen Belag in Fliesen. Es wird
ausgestattet mit Beleuchtungskérpern und
ausreichend Lichtdriickern. Treppengeldnder als
Stahlkonstruktion mit Anstrich in Fensterfarbe und
Handlauf in Holz oder Edelstahl. Die Wande im
Treppenhaus erhalten einen Gipsputz mit
Glasfasertapete, auf dieser wird ein heller Anstrich
aufgebracht, alternativ wird ein 2-lagiger Innenputz
im Treppenhaus aufgebracht, worin die zweite
Putzlage aus einem hell eingefdarbten Putz besteht
und nicht weiter tapeziert und gestrichen wird. Die
Decken werden glatt verputzt bzw. gespachtelt, sie
erhalten einen weiRen Anstrich.

Belag Terrassendielen in Holz Larche unbehandelt,
oder gleichwertig. Balkonbriistung aufRen mit
horizontalen Holzlamellen bekleidet, Holz Larche oder
gleichwertig, Anstrich in Farbe Nussbaum hell/mittel
(gleich zum Holz Dachiiberstand). Innenseite Balkon
Gelander nicht bekleidet.

Dachstuhl als Holztragkonstruktion,
Konstruktionsvollholz Fichte, Holzaufbau in
zimmermannsmaRiger Verarbeitung, nach statischen
Erfordernissen. Dachaufbau: Sparren, Dampfbremse
unterhalb Sparren (Ausfiihrung bei Trockenbau),
Zwischensparrenddmmung gemaR
Warmeschutznachweis (Ausfiihrung bei Trockenbau),
auBen Unterspannbahnbahn (diffusionsoffen) und
Lattung. Dachdeckung in Betondachziegel Nelskamp
Sigma, Nelskamp Top S2000 dunkelgrau/anthrazit
matt oder gleichwertig, Dachneigung 38° gemal
Genehmigungsplanung. Die Ortgdnge werden mit
speziellen Ortgangziegeln eingedeckt.

Fiir die Sanitdrentliftungen werden formschdne
Sanitdrlifter mit Durchgangspfannen eingebaut
und durch die Installationsfirma mit einem
flexiblen Schlauchanschluss mit den Fallleitungen
verbunden.



Klempnerarbeiten:

Fenster:

Dachiberstand an den Traufen und Giebeln ca. 70
cm. Die Dachiiberstande an den Traufen erhalten
eine Sichtschalung aus Nut- und Federbrettern auf
den Sparren, Holzart Fichte, A-Sortierung. Alle
sichtbaren Holzteile im AuBenbereich,
Dachuntersichten, Sparrenképfe u. dergl., Anstrich
in Farbe Nussbaum hell/mittel (gleich zum Holz der
Balkonbriistung).

Sdamtliche Wandanschliisse, Verkleidungen,
Dachrinnen und Fallrohre werden aus
Titanzinkblechen erstellt.

Alle Fenster und Fenstertiiren in den
Wohngeschossen werden als Qualitdtskunststoff-
Fenster z. B. Profilhersteller VEKA, Kimmerling oder
gleichwertig ausgefiihrt, innen wei und auen foliert
im RAL-

Ton 7039 Quarzgrau sofern verfligbar, andernfalls der
ndchst dhnliche Farbton. Verglasung jeweils mit 3-
fach Isolierverglasung, min. Ug Wert 0,6 W/m2K, der
Glasrandverbund erfolgt als thermischer
Randverbund (sog. Warme Kante).

Alle nachauRen liegenden Raume erhalten
mindestens einen Liftungsfliigel mit einem Dreh-Kipp
Beschlag. Die seitlichen Balkontiiren werden als Dreh-
IKipptiiren ausgefiihrt. Die groRen Balkonfenster in
Essen/Kochen werden komplett festverglast
ausgefihrt. In Wohnung 5 im Dachgeschoss wird in
Essen ein doppelfliigeliges Dreh-Kipp Balkonfenster
als Stulpfenster ausgefiihrt mit Geh- und
Bedarfsflligel, sowie einem festverglasten Anteil und
das zweite grolRe Balkonfensterelement in Wohnen
wird komplett festverglast ausgefiihrt.

Fenster in Lichtschachten werden innen und
auBen in weil ausgefiihrt. Die Terrassentliiren
erhalten aulRenseitig eine Griffmuschel.

Treppenhausfensterverglasungen oder dhnlich
absturzgefdahrdende Verglasungen werden gem.
TRAV-Richtlinie (Technische Richtlinien
absturzgefahrdender Verglasungen") aus VSG-Glas
mit einer zwischenliegenden PVB-Folie ausgefiihrt.



AuBenfensterbdnke:

Rollldden

Innenfensterbdnke:

Haustiiranlage:

HAUSTECHNIK
Heizungsanlage:

Alle Fenster mit waagerechter Briistung erhalten
AuBenfensterbanke aus Aluminium, Beschichtung
silber eloxiert oder nach bei Verfiigbarkeit farblich
passende zu den Fenstern auRen.

Die Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen
erhalten Kunststoff-Rollldden in der Farbe grau mit
Licht- und Luftungsschlitzen. Bei Kostenneutralitdt
werden die Rollldden farblich passend zu den
Fenstern ausgefiihrt. Jedes Fensterelement wird mit
einem oder bei Notwendigkeit mit zwei elektrischen
Rollladenantrieben ausgestattet, die Bedienung
erfolgt Uiber einen Wandtaster. Alle Rollladenkdsten
werden warmegedammt ausgebildet. Die
Revisionsdeckel befinden sich rauminnenseitig
innen, in Kunststoff weil beschichtet, mit einem
Klemmprofil befestigt. Die Kunststoffrollladen
werden aus hochwertigen, PVC-Profilen mit Licht-
und Liftungsschlitzen ausgefiihrt. Fensterin
Lichtschdchten erhalten keine Rollladen und die
Ausfiihrung

Alle Wohnraumfenster mit waagerechter Briistung
erhalten Innenfensterbdnke in einer Stdrke von ca.
17 mm, innerer Uberstand ca. 30 mm., Gussmarmor
Fensterbanke des Herstellers Polythal, Serie
puritamo, Farbe Kiesel (ahnlich Farbe
Hauptfassade). Im Bereich von Wandfliesen werden
die Fensterbdnke gefliest.

Aluminium Hauseingangstiir, aul3en Griffstange
aus Edelstahl 160 cm lang, innen Driickergarnitur,
elektr. Tiirdffner, Farbe beidseitig gleich wie
Fenster auBen. Haustlirfliigel mit glatter aulRen
flugeliiberdeckender Haustiirfiillung und
Seitenteil mit einer klaren Verglasung. Im
Bereich der Hauseingangsanlage im Erdgeschoss
befindet sich auRen die Klingel- und Sprechanlage
zu den einzelnen Wohnungen und die
Briefkastenanlage.

Die gesamte Heizungstechnik wird entsprechend den
derzeitigen Richtlinien wie DIN-Normen etc. sowie
den anerkannten Regeln der Technik geplant. Das
Gebdude wird iber eine moderne effiziente
Luftwasserwdrmepumpe als Splitgerdt erwarmt.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls tiber
die Luftwasserwarmepumpe. Das Innengerdt und der
Warmwasserspeicher werden im Technikraum des
Dachgeschosses aufgestellt. Die Regelung der



Wiéarmeddammung:

Heizkostenabrechnung:

FuBbodenvollheizung:

Sanitédreinrichtung:

Heizungsanlage erfolgt in Abhdangigkeit der
AuRentemperatur. Das gesamte Heizungssystem wird
als Niedertemperatursystem ausgelegt. Die genaue
Dimensionierung und Anordnung der Anlage
erfolgt nach fachtechnischer
Warmebedarfsberechnung

Die Warmedammung der Rohrleitungen erfolgt
gemadR der Heizungsanlagenverordnung HeizAnlV in
der derzeit giiltigen Fassung. Sichtbar verlegte
Leitungen (z. B. im Untergeschoss) werden mit einer
Kunststofffolie ummantelt. In Steigschachten verlegte
Leitungen werden mittels alukaschierter
Mineralfasermatten warmegeddammt. In
Wandschlitzen wird eine Schlauchisolierung
eingesetzt. Die jeweilige Dammstarke richtet sich
nach den Erfordernissen.

Die Abrechnung der Heiz- und
Warmwasseraufbereitung erfolgt jéhrlich.
Abrechnung, entsprechend dem Haushaltsplan durch
die Hausverwaltung, entsprechende Zdhler werden
installiert.

Jede Wohnung erhdlt eine FuRbodenvollheizung.
Diese wird in einzelne Heizkreise aufgeteilt und im
Klettsystem verlegt inkl. der erforderlichen Warme-
und Trittschallddmmung. Die
FulBbodenheizungsrohre sind aus
hochdruckvernetzten Kunststoffrohren. Jeder
beheizte Raum mit FuBbodenheizung wird mit
einem analogen Thermostat zur individuellen
Raumtemperatursteuerung ausgestattet. Der
Heizkreisverteiler mit Stellantrieben fir die
FuBRbodenheizkreise wird jeweils im Abstellraum
installiert zusammen mit den
Warmemengenzdhlern, wodurch die Abstellrdume
keine eigene Beheizung erhalten, da sich diese
tiber die vorhandenen Leitungen der
FuBbodenheizung miterwdarmen. Das Treppenhaus
erhdlt ebenfalls eine Fullbodenvollheizung im
Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
mit eigenem Warmemengenzahler fiir den
Allgemeinverbrauch.

Die gesamte Sanitartechnik wird von einem
Fachprojektant geplant. Die Projektierung erfolgt
entsprechend den derzeitig giiltigen Richtlinien wie
DIN-Normen etc. sowie den anerkannten Regeln der
Technik. Schmutzwasserleitungen im Gebdude,
Sammelleitungen im Untergeschoss sowie
Fallleitungen werden bis zum Grundleitungsanschluss
in Kunststoff Schallschutzrohren ausgefiihrt.



Trinkwasserversorgung:
(Kaltwasser)

Warmwasserversorgung:

Warmeddammung:

Vorwandinstallation:

Sanitdre
Einrichtungsgegenstande:

Objektanschluss- und Sammelleitungen bis zum
Fallstrang innerhalb der Wohnungen werden in HT-
Rohr ausgefiihrt. Schmutzwasserentliftungen tiber
Dach werden aus HT- oder PE-Rohr hergestelit.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des
zustandigen Wasserversorgungsunternehmens
mittels Hausanschluss in erforderlicher GroRRe
(Dimension). EinschlieRlich Hauptabsperrung,
Wassermesserbiigel, Hauswasserstation
(Riickspdilfilter), Druckminderer und
Riickflussverhinderer sowie Kaltwasserverteiler.
Kaltwasserverteiler mit 1 Abgang pro Wohnungen, 1
Abgang Warmwasserbereitung und 1 Abgang
Allgemein inklusiv Sammelrinne, Absperrungen sowie
sicherheitstechnischen Einrichtungen fiir die
Warmwasserversorgung.

Zentral aus Warmwasserbereiter im Dachgeschoss. Es
werden die nachfolgenden Zapfstellen innerhalb der
Wohnungen mit Warmwasser versorgt: Dusche,
Badewanne (wenn vorhanden), Waschtisch und
Geschirrspiilbecken. Jede Wohneinheit erhdlt einen
Wdrmemengenzdhler.

Kaltwasserleitungen werden entsprechend DIN 1988,
Warmwasser- und Zirkulationsleitungen werden
entsprechend der Heizungsanlagenverordnung
HeizAnlV in der aktuellen Fassung, warmegedammt.
Sichtbar verlegte Leitungen (z. B. im Untergeschoss)
werden zusatzlich mit einer Kunststofffolie
ummantelt. In Steigschdchten verlegte Leitungen
werden mittels alukaschierter Mineralfasermatten
wdrmegeddammt. In Wandschlitzen wird eine
Schlauchisolierung eingesetzt. Die jeweilige
Dammstdrke richtet sich nach den Erfordernissen.

Die Installation im Bad erfolgt im Bereich der
Dusche, Waschbecken und WC als
Sanitarvorwandinstallation mit Vormauerungen in
Trockenbauweise jeweils mit Ablage, Dusche
Deckenhoch.

Die sanitdren Einrichtungsgegenstdnde Waschbecken
und Tiefspil-WC sind in weil3 vorgesehen. Es werden
Markeneinrichtungsgegenstdnde eingebaut der Firma
Geberit oder Keramag, Serie Renova Plan 1. Samtliche
Armaturen werden als verchromte Aufputz-
Einhebelmischbatterien der Firma Grohe, Serie
Eurodisc eingebaut.



Duschbad:

(Anordnung nach
Grundrisszeichnung)

Bad Wohnung 5im
Dachgeschoss:

(Anordnung nach
Grundrisszeichnung)

Kiiche:

Allgemein:

Wohnraumliiftungsanlage:

Elektroinstallation:

Dusche bodengleich gefliest und mittig ein
Bodeneinlauf aus Edelstahl, ohne Duschtrennwand.
Der Mischer als verchromte Aufputz-Einhebel-
Brausebatterie mit Brauseschlauch, verstellbarer
Handbrause und einer Wandstange mit
Wandhalter. WC als wandhangendes Tiefspilklosett
mit schallgedammten Unterputzspiilkasten und
Spul-Stop Taste oder Zweimengenspiilung
ausgefihrt. Es wird ein Waschbecken aus
Kristallporzellan, ca. 60 cm breit, mit einer
verchromten Einhebelbatterie, mit Ablaufgarnitur
und verchromten Réhrensiphon ausgefiihrt.

Kérperformeinbaubadewanne aus emaillierten
Stahlblech, Fabr. Kaldewei, GroRe 170 x 75 cm,
eingebaut. Der Mischer wird als verchromte
Einhebel-Wannenfill- und Brausebatterie in
Aufputz mit Brauseschlauch und einer
verstellbaren Handbrause mit Wandhalter
ausgefuhrt. Wannenablauf Giber Exzentergarnitur.
Dusche bodengleich gefliest und mittig ein
Bodeneinlauf aus Edelstahl. Der Mischer als
verchromte Aufputz-Einhebel-Brausebatterie mit
Brauseschlauch, verstellbarer Handbrause und
einer Wandstange mit Wandhalter. WC als
wandhdngendes Tiefspilklosett mit
schallgeddammten Unterputzspiilkasten und Spiil-
Stop-Taste oder Zweimengenspiilung ausgefihrt.

Es wird ein Waschbecken aus Kristallporzellan, ca.
60 cm breit, mit einer verchromten
Einhebelbatterie, mit Ablaufgarnitur und
verchromten R6hrensiphon ausgefihrt.

Die Kiiche erhdlt Anschlisse fiir die Kiichenspiile,
Spilmaschine und Waschmaschine mit einem

Abflussrohr (Aufputz).

Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss
fir den Hausmeister im Technikraum. Zum Garten hin
frostsichere AuBenzapfstelle, beides
Allgemeinverbrauch.

Wohnraumliftungsanlage dezentral mit
Warmeritickgewinnung in Wohn- und Schlafraumen.

Die Stark- und Schwachstrominstallation wird



entsprechend den VDE- Vorschriften und den
Vorschriften der 6rtlichen Elektrizitatswerke nach
ausschlieBlichen ausgefiihrt. Leitungsverlegungen in
Wohnungen und im Treppenhaus nicht sichtbar, im
Technikraum im Dachgeschoss sichtbar angebracht.
Unterverteilungen in den Wohnungen mit
Sicherungsautomaten. Samtliche erforderlichen
Erdungen.

Beleuchtungskdrper in Treppenhaus, Technik,
Abstellraum fiir Mobilitdtshilfen und am
Hauseingang/Parkplatz im Aul3enbereich.
Beleuchtung in Treppenhaus, Technik, Abstellraum fir
Mobilitdtshilfen mit automatischer Ausschaltung.
Beleuchtung am Hauseingang und Parkplatz mit
Bewegungssensor aulRen mit automatischer
Ausschaltung und analoger Zeitschaltuhr im
Hauptstromkasten integriert. Abdeckungen
samtlicher Schalter und Steckdosen in den
Wohnungen und in Treppenhdusern in Gira Standard
55, Farbe weil} oder gleichwertig, auBen Gira Standard
IP44.

Die einzelnen Raume in den Wohnungen wie folgt mit
Schalter und Steckdosen ausgestattet:
= Wohnungseingangstiir auRen:
1 Driicker fiir die Treppenhausbeleuchtung, 1
Klingelknopf
= Wohnungseingangstiirinnen / Garderobe:

Sprechanlage, 1 Doppelsteckdose,

Netzwerkdose mit Eingang von Technik und

Ausgang zu Wohnen unteranderem fir

Internet-TV

= Diele: (sofern bei Grundrissvariante
vorhanden):

1 Deckenbrennstelle mit Taster

=  Wohnen, Essen und Kochen:

a. im Wohnbereich: 1 Deckenbrennstelle mit
Taster, 1 Dreifachsteckdose, 2
Einzelsteckdosen, Netzwerkdose Eingang
von Garderobe unteranderem fiir Internet-
v

b. Essplatzbereich: 1 Deckenbrennstelle mit
Taster, 1 Einzelsteckdosen

¢. Kiichenbereich: 1 Deckenbrennstelle mit
Taster, 3 Arbeitssteckdosen, 1
Herdanschlussdose, je eine Steckdose fiir
Kiihlschrank, Dunstabzugshaube,
Geschirrspiilmaschine und
Waschmaschine, 1 Steckdose am
Kiicheneingang

= Balkon:

1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose IP44



Haussprech- und Klingelanlage:

Rauchmelder:

Innenputz:

Estrich/FuBbodenaufbau:

= Balkon Wohnung 5 im Dachgeschoss:
= 2 Wandbrennstellen, 1 Steckdose 1P44
= Schlafzimmer:

1 Deckenbrennstelle mit Taster, 1
Einzelsteckdose, 3 Doppelsteckdosen

= Arbeit/Gast (sofern vorhanden):
1 Deckenbrennstelle mit Taster, 1
Einzelsteckdose, 2 Doppelsteckdosen

= Duschbad/Bad:
1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle
iiber dem Waschbecken mit Taster, 1
Einzelsteckdose am Waschbecken

= Abstellraum:

= 1 Deckenbrennstelle mit Taster, 1
Einzelsteckdose

= Haustechnikim Dachgeschoss (Installation
Aufputz):
Deckenbrennstelle mit Taster, 1 Steckdose und

die notwendige Installation fiir die Haustechnik

= je Wohnung wird es eine E-Bike
Lademdglichkeit geben

Die Wohnanlage erhdlt eine Sprech- und
Klingelanlage mit Rufunterscheidung. Somit kann in
der Wohnung zwischen Klingeln an der
Wohnungseingangstiire und an der Eingangsanlage
unterschieden werden. In jeder Wohnung befindet
sich ein Tiirsprechapparat am Eingang mit
Sprechverbindung zum Hauseingang im EG. Im
Tirsprechapparat ist die Klingelanlage (Gong/-
Summer) eingebaut.

Alle Schlafzimmer und Fluchtwege erhalten einen
Rauchmelder nach EN 14604 an der Decke
installiert. Diese Rauchmelder besitzen das VdS-
Prifzeichen und werden mit einer Lithium Longlife-
Batterie mit einer bis zu 10-jahrigen Betriebsdauer
betrieben.

Innenputz als einlagiger Gipsputz, alle
vorspringenden Ecken und Kanten mit
Eckschutzleisten, Bader mit Feuchtraumputz. Alle
verputzten Wandflachen in Qualitatsstufe 2 (Q2),
tapezierfertig.

Die Fugen der Stahlbetondecken werden
verspachtelt. Die Unterseiten der Decken sind
tapezierfertig in Qualitatsstufe 2 (Q2).

Die Raume erhalten einen schwimmenden
Zementestrich mit der erforderlichen Trittschall-



Decken- und Dachschrdgenim
Dachgeschoss:

Fliesenarbeiten:

Wohnungseingangstiir:

und Warmedammung.

Die Sparren- und Balkenfelder Dachgeschoss
werden mit Mineralwolle mit
Zwischensparrenddmmung warmegedammt. Als
Dampfbremse wird eine Klimamembran Isover
Vario oder gleichwertig angebracht. Die Decken und
Dachschrdgen aller Rdume im Dachgeschoss
erhalten eine Verkleidung mit Gipskartonplatten.
Die Oberflaichenqualitdt entspricht Q2,
taperzierfertig.

Gefliest werden die Oberbéden Bad/Duschbad,
Kiichenzeile mit ca. 7 m2 (Wohnung 5 im
Dachgeschoss mit ca. 10 m2) und Abstellraum. Alle
gefliesten Bereiche erhalten Sockelfliesen,
geschnitten aus der Bodenfliese. Geflieste Flachen
werden mittelgrau ausgefugt. Wand- und
Bodenanschliisse, Dehnungsfugen und
Materialwechsel werden elastisch Ausgefugt.
Hierbei handelt es sich um Wartungsfugen.

Im Bad/Duschbad werden die Wéande ca. 1,20 m
(1,20 m Vorwand + 5 cm Sockel auf der Ablage
Vorwand) hoch gefliest im Bereich Waschbecken
und WC, in der Dusche wird 2,00 m hoch gefliest
und die nicht gefliesten Wande erhalten
Sockelfliesen. An den vorspringenden Ecken der
Vorwandkdsten werden L-Edelstahlschienen
eingebaut. Die Badewanne in Wohnung 5 im
Dachgeschoss wird in Anlehnung an die
Grundrisszeichnung eingemauert, die Ablagefldache
und die Wandfldche auf ca. 1,20 m hoch gefliest (ab
Oberkante Boden Bad).

Die Verlegung der Fliesen in Format 30 cm x 60 cm
oder 60 cm x 60 cm erfolgt geradlinig in Bahnen.
Der zugrunde gelegte Materialpreis der Fliesen
betrdgt 35,- €/m2.

Schweres, schallddmmendes Tiirblatt beidseitig in
weild mit Spion. Sicherheitsschloss mit Profilzylinder
fiir zentrale Schliefanlage. AuBenseite mit
Tirdriickerplatte, Innenseite mit Tiirdriicker.
Hersteller Herholz, Model WE-Tiirelement WeiRlack
oder gleichwertig. Die Tiir erhdlt unten eine
zusdtzliche Schallex-Dichtung.



Wohnungsinnentiiren:

AuBenanlagen:

Parkpldtze und Hauszugang:

Gartenanlage und Geldnde:

Zusidtzliche Leistungen

Optional Maler- und
Tapezierarbeiten in der

Innentiren, inkl. der Umfassungszargen mit
folierter CPL-Oberflache in wei. Turblatter als
glatte Rohrenspantiirbldtter ausgefiihrt. Die
Turelemente erhalten dreiseitig umlaufende,
farblich angepasste Dichtungen, vernickelte,
wartungsfreie zweiteilige Bander und
Buntbartschlésser mit jeweils einem Schlissel,
Bad mit WC-Schloss.

Hersteller Turelement Herholz, Model Decora
Brilliant Weild und Hersteller Driicker Griffwerk, Model
Lucia Edelstahl oder gleichwertig.

Die Parkplatze, der Hauszugangsweg, der
Fahrradstellplatz und der Abstellplatz fiir die
Miilltonnen werden mit versickerungsfahigem
Rechteck-Betonpflaster gepflastert, Farbe jura-
nuanciert oder grau. Die Ausfiihrung richtet sich nach
dem vorgegebenen Gelandeverlauf und den sich
hieraus ergebenen gartengestalterischen
Mdéglichkeiten in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden. Die Beleuchtung am Hauseingang und
Parkplatz wird angebracht am Gebdude mit einem
Bewegungssensor aulRen und automatischer
Ausschaltung, sowie einer analogen Zeitschaltuhr im
Hauptstromkasten integriert. Um den Abstellplatz der
Mulltonnen wird ein Sichtschutz gepflanzt.

Das Geldande wird modelliert mit Gefdlle nach dem
Geldndeverlauf. Die untere Gartenflache wird
bepflanzt mit ca. 20 bis 25 Pflanzen, ein Gemisch aus
Nadel- und Laubbdumen, sowie Nadel- und
Laubstrauchern. Auf der tibrigen Flache wird eine
Blumen-/ Rasenwiese gesat.

Umlaufend um das Gebdude wird ein
Spritzschutzstreifen angelegt im Abstand von ca. 50
c¢cm zum Gebdude und mit versickerungsfahigem
Material, Basaltkies oder dhnlich, aufgefiillt.

Die Maler- und Tapezierarbeiten an Wanden und
Decken in den Wohnungen einschlief3lich



Wohnung:

Optional Bodenbelagsarbeiten in
der Wohnung:

Optionale Sonderwiinsche:

Abwicklungstechnische und
sonstige Erlduterungen:

Abweichung von der
Baubeschreibung:

Ausbesserung kleinerer Putzschdaden und

Beispachtelungen sind nicht im Kaufpreis
enthalten und werden von dem Kaufer in

Eigenleistung erstellt.

Diese Leistung darf gerne bei den Verkaufern
wdhrend der Bauphase angefragt werden, die
unterbreiten dem Kdufer dann ein Angebot.

Fliesen in Bad, Abstellraum und Kiiche sind im
Kaufpreis enthalten

Die Bodenbeldge in Wohn-, Ess-, Arbeits- und
Schlafzimmern, sowie Speisekammern sind nichtim
Kaufpreis enthalten und werden von dem Kaufer in
Eigenleistung erstellt

Diese Leistung darf gerne bei den Verkaufern
wdhrend der Bauphase angefragt werden, die
unterbreiten dem Kaufer dann ein Angebot.
Angeboten werden Bodenbeldge in Fliesen als
Upgrade zu den bereits enthaltenen Fliesen oder
Parkett und Laminat, jeweils schwimmend verlegt
auf Trennlage.

Sonderwiinsche sind mdéglich in Abstimmung mit den
Verkaufern. Sie sind rechtzeitig vor Ausfiihrung bei
den Verkdufern schriftlich anzufragen. Der Kadufer
erhdlt ein passendes Angebot.

Sofern im Kaufpreis enthaltene Leistungen vom
Kdufer nichtin Anspruch genommen werden, besteht
ein Anspruch des Kdufers auf Erteilung einer
Gutschrift nur, sofern dies einvernehmlich im Vorfeld
mit den Verkaufern abgestimmt wird.

Alle Arbeiten am und im Haus werden von
zuverlassigen und umsichtigen Fachhandwerkern
ausgefuhrt.

Das Betreten der Baustelle, geschieht bis zur
Abnahme des Sondereigentums auf eigene Gefahr.
Bei Schadensfdllen kénnen weder Bautrager und
Verkdufer, noch den am Bau beteiligten Handwerkern
gegeniiber Haftungsanspriiche geltend gemacht
werden.

Die Verkiufer behalten sich Anderungen im Bereich
dieser Bau- und Leistungsbeschreibung vor, soweit
diese Anderungen keine Wertminderungen darstellen.
Anderungen durch Vorschriften und Auflagen der
Behorden, aufgrund statischer wie auch technischer
Erfordernisse bzw. durch Weiterentwicklung, bleiben



grundsatzlich vorbehalten.

Material- und Farbgestaltung: Das gesamte Material- und Farbkonzept aul3erhalb
und innerhalb des Gebdudes erfolgt ausschlieRlich
nach Bestimmungsrecht des Bautragers/Verkdufers.

Dariiber hinaus legt der Kaufer selbst das Material -
und Farbkonzept bei seinen bauseitigen Leistungen in
der Wohnung fest (Oberbdden, Tapezier- und
Malerarbeiten).

Einrichtungsgegenstande: Die in den Bau- und Verkaufsunterlagen
eingezeichneten Einrichtungsgegenstdnde oder
Pflanzen sind Mdblierungsvorschldge und dienen dem
Nachweis der Stellmdéglichkeiten.

Bauausfiihrung: Plan- bzw. MaRanderungen gegeniiber den
Baueingabepldnen aus architektonischen,
konstruktiven, verkaufstechnischen oder anderen
zwingenden Griinden bzw. durch Auflagen der
Behdrden sowie Anderungen der Hohenangabe
bleiben grundsatzlich den Verkdufern vorbehalten.
Die in dem Gebdudeenergiegesetz und der DIN
4108 vorgeschriebene Gebaudedichtheit wird von
einem unabhdngigen Sachverstdndigen fir
Warmeschutz mit einer Luftdichtheitsprifung (sog.
Blower-Door-Test) nachgewiesen und der Bauherr
erhdlt hierliber ein Zertifikat. Eine luftdichte
Gebdudehiille ist u. a. maRgeblich fiir einen
niedrigen Heizenergieverbrauch, Vermeidung von
Bauschdden und Vermeidung von
Zuglufterscheinungen.

Werbung:

Die Verkdufer sind berechtig wahrend der Bauzeit und wahrend der Zeit der Folgebetreuung die
Baustelle, bzw. die fertig gestellte Wohnanlage werblich zu nutzen, Bau- und Werbeschilder
aufzustellen und Besichtigungen durchzufiihren.

Einzug:

Die Wohnung wird besenrein iibergeben. Ein Einzug ist nach Ubergabe und vollsténdiger
Zahlung mdoglich.

Nach Beendigung aller Arbeiten der Verkdufer und Erbringen der bauseitigen Malerarbeiten,



sowie der Oberbodenbelagsarbeiten, wird die oben genannte Luftdichtheitspriifung
durchgefiihrt.

Allgemeine Hinweise und Vorbehalte:

In den Plénen eingezeichnete Einrichtungsgegensténde dienen der Darstellung der Stellmdglichkeiten. Im
Lieferumfang enthaltene, fest einzubauende Einrichtungen sind in der Baubeschreibung aufgefiihrt.

Geringfligige Abweichungen sind gestattet, wenn sie nach Meinung des Bautrdgers mit baulichen
Verbesserungen verbunden und nicht wertmindernd sind.

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen im Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt und
auf ihre Richtigkeit zum Datum der Prospektherausgabe tberprift.

Die Angaben entsprechen dem gegenwadrtigen Projekt- und Kenntnisstand und beruhen auf den
gesetzlichen Bestimmungen sowie sonstigen Vorschriften zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Anderungen sind nicht vorgesehen, bleiben aber vorbehalten. Sie kdnnen aufgrund von Irrtiimern,
Auslassungen, o.4. oder durch kiinftige wirtschaftliche Entwicklungen oder Anderungen von Gesetzen,
Rechtsprechungen oder Verwaltungspraxis erforderlich werden und beriihren die Wirksamkeit des
Kaufvertrages nicht. Fiir das Erreichen der persénlichen und steuerlichen Ziele des Kaufers kann
naheliegenderweise keine Gewahr tibernommen werden.

Von diesem Prospekt abweichende Angaben oder Zusagen bediirfen der ausdriicklichen schriftlichen
Zustimmung des Prospektherausgebers.

Eine gesamtschuldnerische Haftung der Vertragspartner des Kdufers fiir die Richtigkeit und
Volistandigkeit der Prospektangaben ist ausgeschlossen. Etwaige Schadenersatzanspriiche, auch aus dem
gesetzlichen Schuldverhdltnis der Vertragsanbahnung, unterliegen der Verjdhrungsfrist von sechs
Monaten seit Kenntnis der Schadensursache, langstens aber verjdhren sie mit Ablauf des dritten
Kalenderjahres nach ihrer Entstehung, soweit die abzuschlieBenden Vertréage eine andere Verjahrungsfrist
nicht vorsehen. Die zukiinftigen Vertragspartner des Kaufers haften fiir die ihnen zuzurechnenden
Prospektangaben nur im Rahmen und nach MaRgabe der fiir den einzelnen Kdufer geschlossenen
Vertrage. Im Ubrigen ist die Haftung auf Fille vorsatzlicher oder grob fahrlédssiger Pflichtverletzung bei
Ersatz nur des unmittelbaren Schadens beschrankt.

Eine Haftung aus dem Prospekt ist ausgeschlossen.

Bauherr: Projektentwicklung Am Hagen GmbH
Haferkamp 27
58730 Frondenberg

Vertrieb: ImmobilienCenter
Sparkasse Hochsauerland
Christian Hoeft
Am Markt 4
59929 Brilon
02981-793 234
c.hoeft@spk-hochsauerland.de
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